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Textliche Festsetzungen:

- Im Zuge der Errichtung der einzelnen Bauvorhaben — falls diese im Genehmigungsfreistellungsverfahren nach Art. 58 BayBO laufen -
ist von den Bauherren die naturschutzrechtlich erforderliche Befreiung von den Verboten der LSG-VO einzuholen.

- Kniestock (gemessen von Oberkante Rohdecke bis Pfettenunterkante (Sparrenauflager)) max. 75cm (RFB)

- Nur Sattel- und Walmdach zul. Dachneigung 45-55°

- Dacheinschnitte unzuldssig, rotliche Dachfarben gefordert, glasierte oder leuchtende Ziegel sind unzuldssig

- Zuldssig sind Sattel-Schleppdachgauben; AbstandOrigang First mind. 1,5m

- Zwerchhauser sind zuldssig mit Satteldach (in der Wandebene) max. Breite aufen: 3,0m

- Einfriedungen zur Strafle dirfen nur als senkrechter Holzlattenzaun ohne Sockel ausgefiihrt werden.
Ilhre Hahe darf max. 1,2 m betragen. Der Lattenabstand soll mindestens 15 cm betragen.

- Einfriedungen zwischen den Grundstiicken und an den AuBengrenzen, die nicht an StralBen grenzen kénnen in Maschendrahtzaun,
griin ummantelt, max. 1,2m hoch ausgefihrt werden.

- Sockel sind nicht zuléssig

- ontsiibliche Fassadenfarben sind einzuhalten, grelle Farben sind unzulassig

- Haustechnische Anlagen (z.B. Klimagerite, Abluftfihrung, Warmepumpen, o.4.) sind so auszulegen, zu installieren und zu betreiben, dass die
von ihnen verursachten Teilbeurteilungspegel i.S.d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-Larm am néchstgelegenen Wohnhaus innerhalb des Aligemeinen
Wohngebietes Werte von tagsiiber 49 dB(A) und nachts 34 dB(A) nicht Gberschreiten. Der Nachweis iiber die Einhaltung dieser Werte obliegt
den jeweiligen Betreibern. Es gelten die Regelungen der TA-Larm.

- In allen Strallen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

- Zur Gewiébhrleistung der Anfahrt von Rettungsfahrzeugen ist im gesamten Geltungsbereich gine Parkverbotszone
vorzusehen,

- Die Sichtflachen im Bereich der Einmiindung sind einzuhalten, Die Bepflanzung und Einfriedung darf deshalb nicht haher als 80 cm sein.

- Werden bei ErschlieBungs- oder BaumafRnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastverdacht schlieRen lassen, ist das Landratsamt
Forchheim unverziiglich zu informieren.

Griinordnerische Festsetzungen:

Ausgleichsmanahmen:

- Als naturschutzfachliche Ausgleichsmafinahme wird die Wiederherstellung der Streuobstwiese auf den Restfliche im Umfang von 4.241 m?
(auBer Hochwald) der FINr. 346, Gemarkung Streitberg, festgesetzt. Durchzufiihrende MaBnahmen und Entwicklungsziel siehe Begriindung
Ziffer 3.3

- Weiterer naturschutzfachlicher Ausgleich und der Ausgleich fiir den Verlust von Waldfidchen ist auf folgenden Flachen durchzufiihren.
Durchzufiihrende Mafnahmen und Entwicklungsziel siehe Begriindung Ziffer 3.3, zu den Flachen sind die nachzupflanzenden Baumzahlen
aufgefiihrt:

-- 1.) FINr. 297, Gemarkung Wohimannsgesees, Walddistrikt IV.1. Hut | (Unterhang), ca.300 Pfianzen

-- 2.) FINr. 659 und 660/1, Gemarkung Muggendorf, Walddistrikt V.5 Gérlitzflur 1 (nérdl. Teilflache) ca. 100 Pflanzen

-- 3.) FINr. 447, 456, 459, 460, 461, 445, Gemarkung Muggendorf, Walddistrikt V.4.Hohler Berg | (siidlich an Stromtrasse angrenzend)
ca. 350 Pflanzen

- 4.)FINr. 1015, 1016, 1017, 1018, 1020, Gemarkung Birkenreuth, Walddistrikt V1.3 Kreisenleite 1, 2 oder 3 soweit Standorte 442, 443 oder
482 betroffen, ca. 300 Pflanzen

- Der Unterhaltungszeitraum fur die Ausgleichsflachen betragt 25 Jahre, Die Fiachen sind an das Bayerische Okoflachenkataster zu melden.

- Weiterhin sind 2.410 m? auf den FINr. 360/363 Gem. Muggendorf als naturschutzfachliche Ausgleichsfidche zu erbringen. Durchzufiihrende

MaRBnahmen und Entwicklungsziel siehe Begriindung Ziffer 3.3 (Extensivierung landwirtschaftiiche Fldche und Umwandlung in Dauergriiniand).

MinderungsmaBnahmen:
Es sind die unter Abschnitt 3.1.2 der Begriindung aufgefihrten und zeichnerisch ausgefiihrten MinderungsmaRnahmen einzuhalten

Zusatzliche MinderungsmaBnahmen und griinorderische Festsetzungen:

- Zulassig sind ausschlieBlich Natriumdampfniederdrucklampen, Natriumdampfhochdrucklampen sowie LED-Lampen, da diese keine Lock-
wirkung auf nachtaktive Insekten haben.

- Versickerung des Oberfiachenwassers von versiegelten Flachen auf den Grundstiicksflachen bzw Riickhaltung des iiberschiissigen Nieder-
schlagswassers in naturnah gestalteter Wasserriickhaltung bzw. Versickerungsmulden, soweit die hydrogeologischen Voraussetzungen
dies erméglichen

- Wasserdurchlassige Ausfithrung von befestigten Fldchen (Zufahrten, Wege, Stellplitze), auf denen keine grundwasserschédlichen Stoffe anfallen

- AusschlieBliche Verwendung von Hochstimmen heimischer, alter Obstsorten und standorttypische Arten auf den Grundstiicken und den
Ausgleichsfiachen

- Reduzierung der Fernwirkung der BaumaBnahme durch Eingriinung mittels Hochstammen auf den Grundstiicken, der privaten Griinfliche
und der Ausgleichsflachen

- Pflanzung grofkroniger Laubbaume, Stammumfang 14-16 cm z.B. Esche, Weide, Linde, Walnuss, Buche oder Ahorn im Bereich d.
offentlichen Straen- und Wegeraume

- Pflanzung von Laubbdumen auf Privatgrund; je 500 m* mindestens 1 Mittel- bzw. Hochstamm

- im Zuge der Bauantragstellung ist ein Freiflichengestaltungsplan vorzulegen

- Monitoring filr die ersten 10 a nach Rechtskraft des B-Plans

- Vermeidungs-, Minderungs- und KompensationsmalRnahmen sind spatestens mit der ErschlieBung durchzufihren; MaRnahmen auf
privaten Baugrundstiicken spéatestens1 Jahr nach Aufnahme der Nutzung

Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 08.09.2015 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschiossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.10.2015 orisiiblich bekannt gemacht.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung gemaR §3 Abs. 1 BauGB hat in der Zeit vom 26.10.2015 bis 27.11.2015 stattgefunden. Die Trager ¢ffentlicher
Belange wurden gemaR §4 Abs. 1 BauGB im gleichen Zeitraum beteiligt.

Der Gemeinderat hat mit Beschiuss vom 08.11.2016 den Entwurf und die Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung geméaR §3 Abs.
BauGB Abs. 2 Satz 3 beschlossen. Diese fand nach ortsiiblicher Bekanntmachung in der Zeit vom 22.11.2016 bis 23.12.2016 statt. Die Trager
ffentlicher Belange wurden von der &ffentlichen Auslegung nach §3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 21.11.2016 benachrichtigt.

Abs. 3 Satz 1 BauGB
it dieser Bekanntmachung
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Zeichnerische Festsetzungen:
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0 Offene Bauweise

Nur Sattel- und Walmdacher i
!SD;WD I- und Waimd zulissig

A Nur Einzelhduser max. 12*14m mit ELW zulssig

Haupffirstrichtung
Ostliche Begriinung entlang der Verkehrsflache

Fl&chen zum Ausgleich; Durchzufithrende Manahmen und Entwicklungsziel
siehe Begrindung Ziffer 3.3

Baugrenzen nach § 23 BauNVO

Die Abstandsflachen nach BayBO sind einzuhalten.

Offentliche Veerkehrsflache mineralische Befestigung, in steilen Lagen Asphalt

A Grundstiickszufahrt

G c ;! Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen bzw. Carports.
- Garagendacher wie Haupthaus. Carport begriint.
J] 5T Stauraum Garage / Carport min. 5 m

Pro Wohneinheit sind min. 2 Steliflaichen nachzuweisen. Fiir angehdrige Einliegerwoh-
nung 1 Stellplatz. Stellplatze und Zufahrten sind wasserdurchlissig auszubilden.

1?‘:' * Offener Graben; Oberfldchenwasser sind einzuleiten
e  Schmutzwasserkanal

In Graben und Kanélen darf kein Fremdwasser eingeleitet werden.
'Versorgungsleitungen und Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Grinordnerische Festsetzungen, vgl. Begriindung Ziffer 3.1.2

O M1 Halbhéhlen-Nistkasten fiir Hohlen-
briiter im Abstand voen mind. 100 m

<:> M2 Amphibientunnel, genaue Lage
in Absprache mit Fachbehdrden

‘ M3 Naturnahe Gartengestaltung

M4 Streifens mit Initialvegetation;
abschnittweises Mahen 3-5 a

M5 Gehslzentfernung auerhalb
der Reproduktionszeit

| @ M6 Anbringung von Halbhohlen-Nist-

kéasten fiir Héhlenbriiter

M7 Verringerung der Kolli-
sionsgefahr durch Tempolimit

] [
Cii11= M8Holzlattenzaun ohne Sockel

Freistellen und ggf. Neupflanzung von
standortgerechten Gehdlzen

- Erhalt des Waldes

Ausgleichsfiachen It. Abschnitt 3.3 der Begriindung auf den Inselkarten

Hinweise
best. Flurstiicksaufteilung mit Num-

mer und Grenzstein
geplante Grundstiicksgrenze

#m_%_ Mafzahi
o o Hdéhenschichtlinie

Dauerhafte Grundwasserabsenkungen sind un-
zuldssig; ansonsten verweis auf BayBO

Darstellung aus dem Flachennutzungsplan
HauptverkehrsstralBen
Flachen fir die Landwirtschaft
Flachen fiir die Forstwirtschaft
Gemischte Bauflachen

L
g Wasserflichen
i

Wohnbauflachen

Landschaftsschutzgebiet
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