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Verfahrensvermerke

1. Der Marktrat hat in der Sitzung vom 10.03.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans "Schoppenécker” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.05.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit 6ffentlicher Darlegung und Anhérung fir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Schoppenécker” in der Fassung vom 10.03.2020 hat in der Zeit
vom 25.05.2020 bis 26.06.2020 stattgefunden.

3. Die frihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs.1 BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans "Schoppenécker” in der Fassung vom 10.03.2020 hat in der Zeit
vom 25.05.2020 bis 26.06.2020 stattgefunden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplans "Schoppenécker" in der Fassung vom 15.06.2021 wurde mit der Begriindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.07.2021 bis 17.08.2021 é6ffentlich ausgelegt.

5.Zu dem‘Entgj\r; des Bebauungsplans "Schoppenackeg” in der Fassung vom 15.06.2021 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit

vom “F02 T bis 17.08.2021 beteiligt.

6. De*’l\ﬂamw& nttal hat mit Be

uss des Mz .12.2021 den Bebauungsplan gemal § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 14.12.2021 als Satzung beschlossen.

14, JAN, ZUZZ

er' wurde am emal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan "Schoppenéacker” ist damit in Kraft getreten.

Wiesenttal, deﬁ 2
( Siegel )
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Festsetzungen:

Fiir einzelne Flurnummern:

Flurnummer 200: Schutzvorkehrungen gegeniiber der Eisenbahn bei Planungen zu Um- und Anbau am ehemaligen Bahnhofsgebéude sind bei der
Baugenehmigung festzusetzen. Diese gehen zu Lasten der Gemeinde oder des Bauwerbers.

Flurnummer 203: Die Darstellung der geplanten Erweiterung des Bauhofs erfolgt ohne Eintrag der Baugrenzen, Gebaude kénnen auf diesem Bereich
ohme Baugrenzeneinschrénkung errichtet werden. Als HochstmaBe fiir das Mafl der baulichen Nutzung wird dabei nach der BauNVO festgelegt:
Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 und Geschoffldchenzahl (GFZ) 2,4 Baumassenzahl: 10

Flumummer 214 (TF): Durch die Baugrenze wird der maximal mogliche umbaute Raum definiert. Dieser wird auf Grund der GFZ nicht vollsténdig
ausgefiillt. Auf der verbleibenden Innenfléche ist das Parken von Fahrzeugen und Lagerung von Materialien unter Beachtung von Art, 5 BayBO zulassig.
Um eine Zufahrt zur innenliegenden Lagerflache auch bei voller Ausnutzung der Bau-grenzen zu erméglichen, ist eine Durchfahrt durch Gebéudeteile
zulassig (Tor mit iiber-liegendem VollgeschoR).

Die: maximal zulassige Firsthdhe auf der Flumummer 214 (TF) betrégt 12,5 m.

Flurnummer 205 Der bestehende landwirtschaftliche Weg (FINr. 205) besteht weiterhin. Der weitere Verlauf des landwirtschaftlichen Weges sowie der
Abzweig nach Siiden bleiben bestehen und deren Funktionen erhalten.

Die: Wegbreite wird durchwegs auf 6m festgelegt, so dass ein Ausbau mit Begegnungsverkehr stattfinden kann,

Gemerell gilt:

Art.. 5 der BauBO: (1) 1Von 6ffentlichen Verkehrsfléchen ist insbesondere filr die Feuerwehr ein geradliniger Zu- oder Durchgang zu riickwértigen Geb&uden
zu schaffen; zu anderen Gebauden ist er zu schaffen, wenn der zweite Rettungsweg dieser Gebaude (iber Rettungsgerate der Feuerwehr fiihrt.

2Zu Gebéuden, bei denen die Oberkante der Brilstung von zum Anleitern bestimmten Fenstern oder Stellen mehr als 8 m (iber dem Gelénde liegt, ist in
den Fallen des Satzes 1 an Stelle eines Zu- oder Durchgangs eine Zu- oder Durchfahrt zu schaffen.

3lst fiir die Personenrettung der Einsatz von Hubrettungsfahrzeugen erforderlich, sind die dafiir erforderlichen Aufstell- und Bewegungsfiichen vorzusehen.
4Bei Gebauden, die ganz oder mit Teilen mehr als 50 m von einer 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt sind, sind Zufahrten oder Durchfahrten

nacth Satz 2 zu den vor und hinter den Gebauden gelegenen Grundstiicksteilen und Bewegungsflachen herzustellen, wenn sie aus

Griiinden des Feuerwehreinsatzes erforderlich sind.

{2) 1Zu- und Durchfahrten, Aufstelifiachen und Bewegungsfiachen miissen fiir Feuerwehreinsatzfahrzeuge ausreichend befestigt und

tragifahig sein; sie sind als solche zu kennzeichnen und standig frei zu halten; die Kennzeichnung von Zufahrten muss von der offentlichen Verkehrsfiache
aus: sichtbar sein. 2Fahrzeuge diirfen auf den Flachen nach Satz 1 nicht abgestellt werden.

Sichtflachen Straenverkehr:

Bei der Ausfahrt aus der ErschlieBungsstralie auf die B470 muss die Sicht auf den Geh- und Radweg entlang der B 470 ausreichend sein. Die Sichtflachen
fiir den Strafenverkehr werden im Zuge der StraBenplanung bestimmt. Die erforderlichen Sichtfidchen sind freizuhalten. Innerhalb der Sicht-

fidchen diirfen auBer Zaunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzéune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel,
Haufen u. & mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstande diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m {iber die Fahrbahn-
ebene erheben. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze erichtet und Gegenstande gelagert oder hinterstelit
werden, die diese Hohe iiberschreiten. Dies gilt auch fiir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfléchen

sindl mit der StraRenbauverwaltung abzustimmen.

Zudiem darf es auch zu keinen Beeintr&chtigungen des Verkehrs auf der B470 kommen.

Im Ubrigen sind insbesondere auch im Einmiindungs-

bereich in die B 470 die Richtlinien fiir die Anlagen von Stadtstrallen (RASt 06) zu beachten.

Strailenbau:

Wenbende oder sonstige Hinweisschilder sind gemai § 9 Abs. 6 FStrG innerhalb der Anbauverbotszone unzuléssig. AuBerhalb der

Anbiauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des Kraftfahrers nicht gestdrt wird (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Soweit entlang der BundesstraRe Einfriedungen errichtet werden, sind diese ohne Tiir- und Tordffnungen zur Strafie hin zu erstellen. Der Abstand

der [Einfriedungen zum Fahrbahnrand der im Betreff genannten StraRe ist mit dem Staatlichen Bauamt festzulegen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).

Soweit entlang der BundesstraRe Einfriedungen errichtet werden, sind diese ohne Tiir- und Tordffnungen zur StraBe hin zu erstellen. Der Abstand

der [Einfriedungen zum Fahrbahnrand der im Betreff genannten StraRe ist mit dem Staatlichen Bauamt festzulegen (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB).
Sichitflachen Eisenbahn:

Die lim Plan dargestellten Sichtflachen diirfen dber 1,0 m iiber Wegmitte durch keine Gegensténde (keine Stapel, abgestellt Fahrzeuge, auch keine
Kurzzeitparker) eingeschrénkt werden.

Werbeanlagen, die zu einer Blendung der Triebfahrzeugfiihrer oder zu Farbverénderung und somit Fehlinterpretation von Signalen der Eisenbahn
filhren kénnen, diirfen nicht angebracht werden.

Quesrungsbereich Eisenbahn/Stralte:

Die wderzeitige Zuwegung unterliegt dem Bestandsschutz. Im Ausbaufall gelten die zum Planungsstand giiltigen Regelwerke; aktuell It.

TM 1-2016-10136 INPF 1 der DB AG fiir den Begegnungsverkehr LKW/LKW 6,35m und fiir den Begegnungsfall PKW/LKW 5,55m.

Diese Fahrbahnbreite muss auch fiir den Raumbereich von 27m beidseits des Bahniibergangs vorhanden sein. Im Planungsfall sind diese

Breitten zu beriicksichtigen und die DFS sowie die Landeseisenbahnaufsicht Nordbayern zu beteiligen.

Sollte sich nach wirtschaftlichen Erw&gungen ergeben, dass ein Biomasseheizwerk er-richtet werden soll, so sind Nahwarmeleitungen erforderich. Diese
sollen vom Hackschnitzelbetrieb auf 6ffentlichen StraBenflachen verlaufen. Zeitgleich soll zur Kontrolle der Heizleistung eine Glasfaser-Datenleitung
verlegt werden.

Ausrreichender Leitungsabstand zu bestehenden Leitungen ist hierzu vorzusehen.

Entwasserung:

Bei den Neubauten ist das DWA-Merkblatt M 153 (Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser), das DWA Arbeitsblatt A 138
(Versickerung von Niederschlagswasser), sowie des DWA Arbeitsblatt A 117 (Bemessung von Regenriickhalterdumen zu beachten.

Emissionen:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen, deren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente nach DIN 45691:2006-12
wedeer tags (6:00-22:00 Uhr) noch nachts (22:00 bis 6:00 Uhr) liberschreiten.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)/m*:

Teiiidche [Tagzeit |Nachtzeit
GE1:12159m? | 60 |45
GE2:12012m? | 67 |45

GE3:12748m? | 60 |45

GE4:4408m? |60 |45

GES5M.7937Tm* |64 |45

GE5/2:15318m* |60 | 58
Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit erfolgt nach DIN 45691:2006, Abschnitt 5. Unabhéngig davon ist die Einhaltung der Immissions-
richtwerte in der unmittelbaren Nachbarschaft nachzuweisen.
Der INachweis der Emissionskontingente sowie der Einhaltung der Immissionsrichtwerte am malRgeblichen Immissionsort innerhalb des Planungs-
gebietes ist vom jeweiligen Bauherm (iber eine schalltechnische Berechnung zu erbringen.
Evemtuelle erforderliche LarmschutzmaRnahmen werden nicht vom Baulastirager der Bundesstrae iibernommen. (Verkehrslarmschutzverordnung —
16. BImSchV)
Die Emissionen des Bahnbetriebs sind als Bestand hinzunehmen (siehe Abschnitt 1.5.6).
Bodendenkméler:
Evemtuell zu Tage tretende Bodendenkméler unterliegen der Meldepflicht an das Bayerische Landesamit fiir Denkmalpfiege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde gemaB Art. 8 Abs. 1-2 DSchG.
Art. 8 Abs. 1 DSchG:
Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuizeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten,
die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die {ibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben,
aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Untemehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.
Art. 8 Abs. 2 DSchG:
Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
Bau-- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:
Die Bahnirasse mit den anliegenden baulichen Einrichtigungen (in Streitberg das Bahnhofsgeb&ude und Nebengebéude) stehen unter Denkmalschutz
(Nr. 913969). Yorhaben in diesem Bereich sind mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege abzustimmen.
Bodenschuiz:
Behdrdlicherseits wird angenommen, dass das bereits aufgefiillte Material den Anforderungen fiir die Nutzung Gewerbegebiet geniigt. Hier sind zudem
die Bestimmungen der LAGA 97 (technisches Bauwerk) einzuhalten. Fiir den nicht bebauten bzw. versiegelten Bereich gelten die Bestimmungen des
§12 BBodSchV (durchwurzelbare Bodenzone).
Altlasten:
Die dias Planungsgebiet umfassenden Flurstiicke sind im Altlastenkataster des Land-kreises Forchheim nicht aufgefiihrt. Sollten der Gemeinde
jetzt oder zu einem spéteren Zeitpunkt Erkenntnisse vorliegen, die auf einen Altlastverdacht schiieRen lassen, ist das Landratsamt Forchheim zu
informieren.
Werden bei ErschlieRungs- oder BaumaRnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastverdacht schlieBen lassen, ist das Landratsamt Forchheim
unvesrziiglich zu informieren.
Ewtl. ist bei Altiastenverdacht die Einbindung eines privaten Sachverstandigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.
Telekommunikation:
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien milssen weiterhin gewahrieistet bleiben. Bei StralenbaumaRnahmen ist die Deutsche Telekom
vorab zu informieren,
in allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fiir die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Zeichnerische und textliche Festsetzungen

L .. 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
m Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung: Teilflachen fur Emissionskontingente

Art der Baulichen Nutzung

- Gewerbegebiet
MaR der Baulichen Nutzung

GRZ  maximal zulassige Grundflachenzahl gem.BauNVO
GFZ  maximal zulassige GeschofRflachenzahl gem.BauNVO

H maximal zulassige Firsthdhe

Bauweise

Baugrenze:
Im Bebauungsplangebiet gilt die offene Bauweise. Baukérper sind auch uber 50m Lange zulassig.
Verkehrsflachen

. &
A
R

Verkehrsflache/Parkplatz

Grundstiickseinfahrten
Bahnanlage

[ ] Feldweg

Grinflachen
- Offentliche Grunflachen

4

Umgrenzung von Flachen mit Bindung fur die Erhaltung von natumahen Strukturen
Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erdwall

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

T Grenze des Landschaftsschutzgebietes

FFH-Gebiet
- SPA-Gebiet

Okokataster (sonstige Flachen)
D Amtl. kartierte Biotope (mit Nummer)

===== (Jberschwemmungsgebiet

Zeichnerische und textliche Hinweise
Gebaude Bestand

Gebaude Geplant
214 | Bestehende Flurstiicke mit Nummer

@ Ortsdurchfahrtsgrenzen
Bauverbotsgrenze It. § 9 Ab. 1 FStrG

Baubeschrankungsgrenze It. § 9 Ab. 2 FStrG

Festsetzungen (Fortsetzung):

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iiber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsaniagen" der Forschungsgesell-
schatt fiir Straflen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Es ist sicherzustellen, dass durch die Baumpflan-
zungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Festsetzungen fiir die Griinordnung:

Minderungsmalnahmen:

Die Park- und Stellplatze soliten soweit es die Grilichen Bodenverhaltnisse zulassen, als befestigte Vegetationsflachen (Schotterrasen, Pflasterrasen,
Rasengittersteine} oder in durchlassigem Verbundpflaster ausgefiihrt werden.

AusgleichsmaBinahmen: Als Ausgleichsflache fiir die dffentlichen Mafinahmen wird die FINr, 1600, Gemarkung Albertshof, herangezogen.

Folgende Mafnahmen werden auf der Fliche festgesetzt:

HerstellungsmalBnahmen:
- Herstellen eines extensiven Griinlandes durch Rodung der Gehélze im Innern der Flche (Forstmuicher)

Pflegemafnahmen:
- RegelmaBige zweischiirige Mahd der Flache ab 1.7. und 15.9 des Jahres mit Abtransport des Mahgutes in den ersten 5 Jahren, anschlieRend kann

auch einschiirig Mahd ab 1.8. ibergegangen werden.
- Fachgerechtes, abschnittsweises auf den Stock setzen der Heckenstrukturen alle 10 Jahre
Der Ausgleich filr Manahmen auf der FINr. 214/2 sind bei Erweiterungen auf der Flache festzulegen.

Markt Wiesenttal
Bebauungsplan Schoppenéacker

Stand: 14.12.2021
MafRstab: 1:1.000

Umgrenzung von Flachen f. Manahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft



