Zeichnerische und textliche Festsetzungen 33 Gestwng +.  Verkehrsfldchen
ie Gestaltung der Haupt— und Nebengebdude hat in
. Anlehnung an die frankische Bauweise zu erfolgen (Satteldach). (39 Ab‘s. FNEA, 31, “:{2 BouGB und § 12 BauNVO)
T Art der baulichen Nutzung Dachgauben diirfen max. 1/2 der Firstldnge betragen. 4.1 ?gfgn;tl)lcm: \'{Ierlﬁhrssfl%cé'l)en
s. 1 Nr. au
(§9Abs. 1 Nr. 1BauGB und § 1 Abs. 3 BauNVO0)
4.1.1 StraBenverkehrsfitichen
1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVQ) .
Stelung derhaulichercinkager 4.1.2 Verkehrsfldchen, Spurbefestiqung mit wasserdurchlgssigem
2. Ma B3 der baulichen Nutzung Dachneigung 43 +/-5Grad, Kriippelwalm ist zuldssig. Material
Zuldssige Hohe des Kniestockes max. 0,50m. 5 Griinordnun
(§9Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs. 2 BauNVO) Anlagen zur Energiegewinnung (Kollektoren, Absorber o. 4.) @ ™ J unordanung
sind am Dach nur zuldssig, wenn sie in ihrer Gesamtfldche, g ( § 1aBauGB)
. Anordnung und im Material mit den iibrigen Dachflgchen und o Anoflanzuna von Bdumen und Strduchern.
2.1 GeschoBfidchenzahl { GFZ den Dachaufbauten harmonisch abgestimmt sind. Die fertige Erd— g EFH ol (8 g Abs.u1 grv 254 u‘:md 25; BauGBSl
(§20 Abs. 1BouNvO geschossfuBbodenhihe (EFH) der baulichen Anlagen wird mit Auf jedes Grundstiick ist mindestens ein
hochstens 0,5 m (Bergseite im Hanggeldnde) iiber geplanter "'"--.\ heimischer Hochstamm —Obstbaum zu pflanzen.
Straflenachse festgelegt. ~——
2.2 Grundfléchenzahl / GRZ 0,35 _—— \ N Anpflonzen von Bdumen und Strduchern
( § 19 Abs. 1 BauNVOQ) Dem Bauantrag ist ein nach Nivellement ersteliter Geldnde—
schnitt mit StraBenniveau beizufiigen. Erhaltung von Bdumen und Strduchern
Empfohlene Garagenstellung mit Stauraum =5.00m. Dachneigung, 5.2 Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung von Bdumen
2.3 Zahider Vollgeschosse H Dachform und Material miissen dem des Hauptgebdudes entsprechen. und Strduchern. Es sind ausschlie Blich heimische Laub—
Stellpldtze, Staurdume und Grundstiickszufahrten sind so zu gehdlze sowie Obstbdume zuldssig.
. ) . befestigen, dass anfallendes Regenwasser versickern kann. o
2.4 Héhe baulicher Anlagen (Wohnhduser) 5.3 Umgrenzung von Flidchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
” o ; Bei Entwdsserungsanlagen fiir Gebdude und Grundstiicke und fiir den Erhalt von Biumen und Strduchern und sonstigen
Traufhihe TH ols HochstmaB, gemessen zwischen dem TH3.70 m ist die DIN 1986 zu beachten. Bepflanzungen und Gewdssern.
fje"t';;leg Erdgedschptlzifu Bgod:": (EtFH) :ndeemf S‘Z:‘"'ttp""kt Die Abwisser werden mittels Kleinkldranlagen auf den Grundstiicken
ErHauBenwand mit-ger LAcno a1 DEr (radiSene. entsorgt. Oberfldchenwasser aus Grundstiicken diirfen nicht auf ;3 - -
.. . offentlichen Grund (StraBen, Wege, Platze, usw.) entwissert werden, 6. Fldchen fur Versorgunqsem”c htungen

Erdgeschossfufilbodenhihe /EFH EFH 451,5 m i.NN sondern sind in Entwdsserungsrinnen, oder dhnlichen Anlagen, (§9Abs. 1 Nr. 12 und 13 BauGB)

als HgchstmalB in m Uiber NN auf Privatgrund in naturnah gestalteter Wasserriickhaltung bzw. Sind fiir die Errichtung von Verteilerschrinken, sowie fir

L. Versickerungsmulden zu beseitigen. die Verlegung von Erdkabein keine geeigneten Gehwege oder
2.5 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und sffentlichen Verkehrsfldchen vorhanden, kénnen diese auf

Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sind nur auf Die nach MaBgabe des StraBenprojektes erforderlichen Privatgrund errichtet werden.

den iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zugelassen. Bdschungen auf den anliegenden Grundstiicken sind nach

Hingegen sind nicht iiberdachte Stellplgtze im Sinne Art.2BayStrWG zu dulden. Die Boschungen verbleiben im Besitz

des § 12 BauNVO auf den nicht berbaubaren des jeweiligen Eigentiimers. 7. Bau- und Bodendenkmale

Fldchen zulgssig. Werden beim StraBenausbau Boschungen und Stiitzmauern 7.1 Aufgefundene Bodendenkmale sind unverziiglich der

e:_fpr;derhch& Sl'gd dle;e Vondqe“BA’t“'eQ?T "Uft_'_!'t‘re” Gr”"'lg" 4 Archdologischen AuBenstelle fiir Oberfranken,Schloss Seehof,
) weise, linien renzen SLULKEN Zu GUIRHL, SLENs0 JI DALOINVCRENSINLZEN YOIl Ralla= 96117 Memmelsdorf, Tel. 0951/4095-0, Fax 0951/4095-30 anzuzeigen
’ Bauweise, Baulinien, Bougrenze einfassungen. Entschddigungsanspriiche ergeben sich hieraus sowie unverdndert zu belassen. Die Fortsetzung der Arbeiten bedorf
( § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB;8§ 22 und 23 BauNV0) nicht. der Genehmigung.
3.1 ffene B - o Einfriedungen:
orene Bauwelse Die Hohe der Einfriedungen richtet sich nach Art. 63 Abs.1 Nr.6a BayBO .
3.1.1  nur Einzel— und Doppelhduser zuldssig @3 Material: 8. Sonstige Festsetzungen
An den StraBen senkrecht anqgeordnete Holziatten oder Hecke. _ ' ) o i
3.2 Bougrenze Zwischen privaten Baugrundstiicken sind auch Maschendrahtzdune zuldssiqg. 8.1 Die Mullabfuhr ist nach den Richtlinien des Landkreises
(§23Abs. 3BauNvO) Diagonal angeordnete Holzeinfriedungen und Sockelmauern sind nicht zuldssig. Forchheim zuregeln.
gprqgenstellflcche¥ L ?te_llplatze sind grundsitziich von 8.2 Werden bei Erschlie Bungs— oder BaumaBnahmen Anzeichen gefungen,
. ) . inziunungen und Toren freizuhaiten. die auf einen Altlastverdacht schliefen lassen, ist das Landratsamt
3.2.1 Beider Ermittlung der Abstandsfldchen ist Forchheim unverziiglich zu informieren.
Art.6 BayBO zu beachten. ) .
8.3 Stellpldtze sowie dazugehdrende Zu— und Abfahrtswege und sonstige
3.3 Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze, — befestigte Fldchen sollen mit wasserdurchitissigem Material
Garagen und Gemeinschaftsanlagen. hergestellt werden.
Abs. 1 Nr.4 ,
(aifbs r.4 und 22 BouGa) 8.4 Hdfe und Gdrten sollten vorwiegend gdrtnerisch gestaltet werden.
Befestigte Fldchen sind auf das flir die Nutzung notwendige Mindest—
mal zu beschridnken.
Planzeichen
1.  Bestehende Grundstiicksgrenzen ——
1.1 Bestehende Flurstiicksnummern 1539

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen e ———
3.  Bestehende bauliche Anlagen
3.1 Wohngebdude
3.2 Neben— und Gewerbegebdude

H@henlinien — z.B. 449 m ii. NN

Bestehende Boschung

Grenze desridumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes
7. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des

MafRes der Nutzung innerhalb eines Baugeb.

[ betder otzass: b

8.  Nutzungsschablone Art der Nutzung

Neudorf

(1l

TH 3.70 m

43° +/- 5°

. /

Grund— GeschoB-
fléchenzahlifidchenzahi

Zahl d.Voll-{Art der
geschosse |Bauweise
Traufhdhe
als Hochstmal

Dachneigung

Der Markt Wiesenttal hat gem. § 2 Abs 1 BauGB am 17.04.2001 die Aufstellung eines
Bebauungsplanes beschlossen,

30. Sep. 2003 {x

Markt Wiesenttal, den _ _ _ _ _ 7~

Biirgermeister

Der Markt Wiesenttal hat am 25.09.2001 den Bebauungsplan Vorentwurf beschlossen.
Der Bebauungsplan Vorentwurf wurde gem. § 3(1) in Verbindung mit § 4(1) BauGB
fiir die Dauer eines Monats

vom 22.10.2001 bis 23.11.2001 &ffentlich ausgelegt.
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Der Markt Wiesenttal hat am 16.09.2003 gem. § 10{1) BauGB den Bebauungs—
plan, bestehend aus Planzeichnung, Text und Begriindung als Satzung beschlossen.
g

3.0, Sep. 2003

Markt Wiesenttal, den _ . _ . __ _

Der Bebauungsplan Neudorf wurde dem Landratsamt angezeigt.
Das Anzeigeverfahren wurde durchgefiihrt. Es wird keine Verletzung von Rechts—
vorschriften geltend gemacht.

Landratsamt Forchheim
Dienststelle Ebermannstadt
Ebermannstadt, den — —.— .

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 (3) BouGB mit dem Tage der Bekanntmachungim
Amtsblatt des Marktes Wiesenttal rechtsverbindlich geworden.

(Amtsblatt Nr. ___vom __.__.____ )

Vorhabenstriger: Markt Wiesenttal
Forchheimer Str. 8

91346 Wiesenttal
vorhaben: Bebauungsplan "Stiernleite" Beilage: 1
Neudorf Projekt: _0129wst

Plan: ap 1000gc.sda

Gemeinde: Markt Wiesenttal Bezs ap 1000g¢.prn
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