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Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderal hat in der Sitzung am 23.01.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde am 13.04.2018 ortsublich bekannt gemacht.

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung geman §3 Abs. 1 BauGB fur den Vorentwur? in der Fassung vom 10.04.2018 hat in cer Zeit vom
23.04.2018 bis 25.05.2018 stattgefunden. Die Trager tffentlicher Belange wurden geman §4 Abs. 1 BauGB im gleichen Zeit-

raum beteiligt,

Der Gemeinderat hat mit Beschluss vomn 11.12.2018 den Entwurf und die Begriindung gebilligt und die &ffentliche Auslegung gemal
§3 Abs. 2 Satz 3 BauGE beschlossen.

Diese fand nach ortstblicher Bekanntmachung in der Zeit vom 28.01.2018 bis 01.03.2019 statt. Die Trager offentlicher Belange
wurden von der d¢ffentlichen Auslegung nach §3 Abs. 2 Satz 3 BauGB mit Schreiben vom 25.01.2019 benachm:mlgl

Ausgefertigt:

1. Blrgermeister Taut

irgermeister Taut
Das Landratsamt hat den Bebauungsplan mit

Bescheid vom /"‘%MJ

Die Erteilung der Genehmigung wurde geman § 10 Abs. 3 Saiz 1 B#uGB am

AZ“" o492 . geman
§ 10 Abs. 2 BauGB genehrn\gt

Legende

A. Festsetzungen fiir die bauliche Ordnung
L
L 1 Geltungsbereich
-
@ Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNvO
' 'GRZ _ Grundachenzahl als Hochstgrenze nach § 18 BauNvO

| Gescholflachenzahl als Hochsigrenze nach § 20 BauNviO

~ Zanl der Voilgeschesse als Hichsigrenze nach § 16,
—— Abs. 3 BauNVO siehe Festsetzung 6

nur Einzelhduser zuldssig nach § 22 BauNvO

| Sattel-, Pult- und Walmdach zuldssig

Baugrenze nach § 23 BauNVO

| | Umgrenzung von Fléchen fir Garagen oder Carports

Allgemeines Wehngebiet nach § 4 BauNvO
Verkehrsflache

| offentlichedprivate Grinflache

‘ Feldweg

Ausgleichsmafinahme nach Bericht Abschnitt 10.1.2:
Entwicklung eines Streuobstguriels (Hochstamme)

2327 Pflanzgebot nach § 8 (1} 25 a BauGB

P : Erhaltungsgebot nach § 9 (1) 25 b BauGB

Pflanz- und Erhaltungsgebote nach § 9 {1) 25a/b BauGB

s
\L StraRenbaumstandorte

B. Planzeichen als Hinweise

{ 7i Bestehende Flursticke

:l Amtl. kartierte Biotope mit Nr.

bestehende Landschaftsschutzgebietsgrenze

- Sichtdreiecke

Pflanzliste

Stréucher
deutsch wissenschaftlich
Kornelkirsche Cornus mas
Haselnuss Corylus avellana
Weiltdorn Crataegus monagyna
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Liguster Ligustrum vulgare
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schiehe Prunus spinoss
Heckenrose Resa canina
Brombeere Rubus fruticosus agg.
Himbeere Rubus idasus

Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Roter Holunder Sambucus racemosa
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Wasser-Schneeball  Viburnum opulus

Baume
deutsch wissenschaftlich
Feld-Ahom Acer campestre
Spitz-Ahom Acer platancides
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Holz-Apfel Malus sylvestris
Vogel-Kirsche Prunus avium
Steinweichse| Prunus mahaleb
Trauben-Kirsche Prunus padus
Holz-Bime Pyrus pyraster
Trauben-Eiche Quiercus petrea
Stiel-Eiche Quercus robur
Sal-Weide Salix caprea
Strauch-Weiden Salix spec.
Winter-Linde Tilia cordata
Sommer-Linde Tilia platyphyllos
Kastanie Aescuius hippocastanum
Walnuss Juglans regia

C. Textliche Festsetzungen

Arund MaR der Baulichen Nutzung,

1. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Allgemeines Wohngeblet' nach § 4 BauNVO festgesetzt.

2, Art. 6 BayBO (Abstandsflachen, Absténde) ist generell anzuwenden, auch wenn dadurch die festgesetzten Baugrenzen nicht ausgenutz
werden kbnnen.

3. Die Anzahl der WE pro Grundstlck ist aus Belangen des Naturschutzes auf max, 2 WE festzusetzen.

Gestalterische Festsetzungen

4. Garagen und Nebengebaude dirfen nur innerhalb der Baugrenzen oder den dafiir ausgewiesenen Flachen emichtet werden.

5. Die Hohe von Einfriedungen betragt max. 1,25 m von GOK. Maschendrahtzéune sind an der Stratengrenze unzuléssig. Die Zéune

sind ohne Sockelsteine zu erichien. Die untere Zaunkante soli ca. 10 cm (iber dem Boden verlaufen.

B. Die max. Wandhéhe talseits wird auf 6,5m festgelegt.

Die Firstrichtung des Hauptdaches bei Hanggrundsticken hat paraliel zum Hang zu verlaufen.

7. Zugelassene Dachformen sind Sattel-, Pult- und Walmdacher. Die Dachneigung ist ven 16-45° zuléssig.

8. Dachaufbauten und Zwerchgiebel sind zul&ssig

9. Oristbliche Fassadenfarben sind einzuhalten

10. Pro Wohneinheit sind mind. 2 Stellpldtze nachzuweisen. For dazugehérige Einliegerwohnung 1 Stefiplatz. Stellplatze und Zufahrten sind
wo miiglich wasserdurchléssig auszubilden,

11. Die Sichtflachen im Bereich der Einmiindung sind einzuhalten. Die Bepflanzung und Einfriedung darf deshalb nicht hoher ais 80 cm sein.
12. Gartenh&uschen aufierhalb der Baugrenzen sind zuléssig.

13. Die geothermische Nutzung von Erdwérme ist zuldssig, erforderliche Genehmigungen sind vor Baubeginn zu beantragan,

Bodenschutz:

14. Permanente Grundwasserabsenkungen sind nicht zuléssig. Sollten hohe Grundwassersiénde angetroffen werden, sind Kellergeschosse
als wasserdichte Wannen auszubilden.

16. Werden bei ErschiieRungs- oder BaumaBnahmen Anzeichen gefunden, die auf einen Altlastverdacht (Verdacht auf Altlasten, schadliche
Bodenverdnderungen, Grundwasserverunreinigungen) schlieien lassen, ist das Landratsamt Forchheim unverziiglich zu informieren.
Weiterhin ware bei Altlastenvendacht die Einbindung eines privaten Sachverstindigen nach § 18 BBodSchG angezeigt.

Immissionsschutz:

16. Haustechnische Anlagen (z.B. Kiimagerate, AblufifGhrung, Warmepumpen, o.4.} sind so auszulegen, zu installieren und zu betreiben,
dass die von ihnen verursachten Teilbeurteilungspegel i.S.d. Nr. 3.2.1 Abs. 2 der TA-L&rm am nichstgelegenen Wohnhaus innerhalb des All-
gemeinen Wohngebietes und der bereits bestehenden Bebauung Werte von tagsiber 48 dB(A) und nachts 34 dB(A) nicht Gberschreiten.
Der Nachweis uber die Einhattung dieser Werte obliegt den jeweiligen Betreibern. Es gelten die Regelungen der TA-L&rm,

Ver- und Entsorgung, Telekommunikation

17. Im Mehrzweckstreifen entlang der StraRe sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von jeweils
ca. 0,3 m fOr die Unterbringung der Telekommunikationsiinien der Telekom und der Stadiwarke Ebermannstadt vorzusehen.

18. Die Wasserver- und Entsorgungseinrichtungen verfaufen im Stralenktrper.

18, Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die Baume in mindestens 2,5 m Entfernung von bestehenden
Fernmeldeanlagen cer Deutschen Telekom AG bzw. gepflanzt werden. Solite dieser Mindestabstand in Einzelf&llen unterschritten werden,
sind Schutzmalnahmen fur die jeweiligen Leitungen zu treffen. Bei der Neuverlegung von Leitungen sind die festgesetzten Baum-

standorte zu beachten.

Das "Merkblatt Gber Baumstandarte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Farschungsgesellschaft fir Straen- und Verkehrs-
wesen, Ausgabe 1988, insbescrdere Abschnitt 3 sowie weitere geltendende Regelungen zu Baum- und Leitungsschutz sind zu beachten.
Technische Festsetzungen:

20. im Geltungsbereich ist v.a. in den tieferen, ebenen Flachen mit driickendem Grundwasser zu rechnen. Gebaudeteile, die unter der Ge-
landeunterkante lizgen, sind abzudichten (Kellerwanne). Mauerdurchbriiche z. B. fr Leitungen sind moglichst dariiber anzucrdnen oder
abzudichten. Die Abdichtung datf bei den 2u erwartenden Bauwerksverformungen ihre Schutzwirkung nicht verlieren.

Die Auftriebssicherheit der Gebédude muss nachgewiesen werden. Dabei sind auch Bauzustande zu beriicksichtigen.

Bodendenkmalpfiege:

21. Wer Bodendenkmaler gem. Art. 8 Abs. 1 DSchG auffindet, ist verpflichtet dies unverziglich dem ,Bayerischen Landesamt fur
Denkmalpflege” oder der "Unteren Denkmalschutzbehorde” anzuzeigen. Der Fund und die Fundstslle sind bis zum Ablauf einer Woche nach
der Anzeige im unveréinderten Zustand zu erhalten und in gesigneter Weise vor Gefahren far die Erhaltung des Fundes 2u schitzen.

Festsetzungen zur Grinordnung;
1. Ziel der Grinplanung ist die landschaftliche Einbindung der BaugrundstOcke in den Ortsrand und die Festlegung der Minimierungsmag-

nahmen sowie der notwendigen Ausgleichsmatnahmen gemaR §1 BauGB und §15 BNatSchG.
Offentliche und Private Grinflachen:
2. For die Heckenstrukturen gilt sin Erhaltungsgebot nach §8 (1) 25b BauGB, wenn Sie durch den Haus- und Stralenbau beeintrachtigt
werden, ein Nachpfianzgebot nach §8 (1) 25a BauGB.
Die erhaltenen und nachgepflanzien Geholze u.a. auf den Boschungen zur Strafie sind geman den Festsetzungen und Pflanzliste
zu erhalten oder anzulegen und in dieser Weise dausrhaft zu erhalten, artenentsprechend zu pflegen, sowie bei Abgang der Pllanzen nach-
zupflanzen. Die GehslzmindesterdRen sind: Kleinb&ume: Heister, 2x verpflanzt, H 100-150 cm.
Es gelten die gesetzlichen Vorgeiben zur Heckenpflege.
3. Als Pufferzone zur freien Lancschaft wird im Siiden des Geltungsbereiches auf den Baufiichen ein 6 m reiter Streifen als private Grin-
fidche ausgs Dieser ist extensiv zu bewittschaften, Verboten sind Dingeraintrag und der Einsatz von Pestiziden, Fungiziden und Her-
biziden sowie nicht standoriheimische Pllanzen und Gehdlze. Als Ubergangsbereich zur freien Landschaft ist ein Hackenstreifen aus stand-
ortheimischen Laubgeholzen anzulegen. Die Bepflanzung ist gemaf den Festsetzungen anzulegen und in dieser Weise
dauerhaft zu erhalten, artenentsprechend
zu pfiegen, sawie bei Abgang der Arlen nachzupfianzen. Es sind heimische Arien geman der aufgefGhrien Gehbizliste zu pflanzen.
Als Gehélzmindestgroten sind fiir Kleinbdurme: Helster, 2x verpflanzt, H 100-150 om festgesetzt,
Die gesstzlichen Mindestabsténide zu landwirtschafitichen Flachen sind bei den Pflanzungen einzuhalten,
Bodenschutz und Geléndegestattung:
4, Die Festsetzungen 2 und 3 zu den Pflanzungen auf privaten Grinfiachen sind als Bepflanzungsgebot nach
§9 (1) Ziffer 25a BauGB anzusehen. Soweit nicht anders gekennzeichnet, gilt ein Erhaltungsgebot nach §9 (1) Ziffer 25b BauGB for
vorhandene Gehdlzstrukturen.
5. Der Oberboden ist schichtgeracht zu lagemn und gegf. wieder einzubauen.
Alle Bédschungen sind dem Gelénde landschaftich anzupassen. Stiitzmauern sind aus ortstypischen Materialien oder Gabionen zu emichten
Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen. genauere Maknahmenbeschretbung:. Begrindung Abschnitt 10.1.2 und 10.1.3
6. Es wurden 15,541m? als Kompensationsfliiche ermittelt. Die Ausgleichs-/Ersatzfidchen werden vom Markt Wiesenttal auf folgenden
Grundstiicken zur Verfugung gestellt
Flurnummer 703, Gemarkung Streitberg (265m?, Restfidche des Geltungsbereiches)
Entwicklungsziel: Streuobstwies: aus Hochstémmen auf Extensivem Grinland
Flurmummermn 360 {TF; 5.586m?) und 363 (13.322m?), Gemarkung Muggendorf (zusammen 18.908m?)
Entwicklungsziel: krautreiche Ex‘ensivwiese auf Ackerstandort
7. Als Malnahmen werden auf den Ausgleichsflachen festgesetzt:
FINr. 703, Gemarkung Streitbere: Pllanzung ven & Chstbaumhochstiémmen gem. Pfianzliste incl. Erziehungsschnitie in den ersten Jahren
(Stammumfang mind. 10-12 cm}; Fl&chengroiie: 265m®, siehe auch Begriindung Abschnitt 10.1.2 und 10.1.3
FINr. 360 (TF) und 369, Gemarking Muggendorf. Extensivierung der Nutzung und Umwandlung der Ackernutzung in extensives Dauergriniand.
Die Flachen sind mit einer krautreichen, autechthonen Saatmischung oder Heumuich von mit der unteren Naturschutzbehtrde
abzustimmenden Spenderflachen einzusahen.
Die Flachen sind jahrlich 2mal zu mahen, das Mahdgut ist von der Fldche zu entfernen; siehe auch Begriindung Abschnitt 10.1.2 und 10.1.3
B. Auf der internen Ausgleichsfldshe sind die MaBnahmen zeitgleich mit dem Bau der ErschlieBungssiraien, auf der externen Ausgleichs-
fidche innerhalb eines Jahres nach der Rechtskraft des Bebauungsplens durchzufahren.
9. Die Ausgleichsflachen in der Gemarkung Muggendorf sind durch einen Grundbucheinirag zu sichem.
VermeldungsmaBnahmen, genayere Beschreibung sishe Begrindung Abschnitt 10.2.1
10, Der vorhandene wertvolle Heckenbestand ist wo mbglich zu schitzen, in dieser Weise zu erhalten, zu pflegen und zu férdern und ein-
schlieftiich des Wurzelbereiches wahrend der Baumanahmen zu sichem. Gemall RAS-LG 4 und DIN 18820 sind hier die Mafinahmen
zum Schutz und zur Schadensbegrenzung des Baumbestandes durchzufihren.
11. Die Féllung, Rodung, der Schnitt cder die starke Beeintrachtigung der Obstbdume, der Hecken cder der Gebusche sind zum Schutz der
Fortpflanzungs- und Brutstatten nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar erlaubt.
Minderungsmafinahmen, genaugre Beschreibung siehe Begrindung Abschnitt 10.2.2
12, Auf den Baugrundstiicken ist pro angefangane 500 m? Grundstiicksfidche 1 Laubbaum, Obsthaumhochstamm (standortheimische, alte
Kultursorte) oder Walnussbaum, Stammumfang mind. 10-12 om, zu pflanzen.
13, Auf dem Multifunktionsstreifen auf den ebenen StraRenabschnitten (jetzige FINr. 701 (TF)) und Fortsetzung des Schieshenweges
jeweils zwei kleinkronige Straenbaume gepflanzt werden. Die Baumscheibe ist dabei mit mind. 12 m? vorzusehen, Dabei sind die unter 19
(ver- und Entsorgung, Telekemunaikation) genannten Regelungen zur Baumpflanzung zu beachten.
14, Die Strafienbéschungen sing geman der Gehdlzliste zu bepflanzen und zu pflegen.
15, Die Steliplétze sind im Bauantrag nachzuweisen. Fir alle Zufahrten, Gehwege, pnvam und tsffemhche Stellpiszze smd wa mbglnm
wasserdurchlassige Belage zu varwenden. Zulassig sind N in- oder Betor =
mit Rasenfuge (ca. 2-3 cm) oder versickerungsféhige |
Beldge, 2.B. Schotter, Kies, etc. | Markt Wiesenttal
Lediglich in sehr steilen Lagen sind versiegelnde Materialien zulassig |
16. Die Autenbeleuchtung wird uuf das erforderiche Maf beschrankt, | Be.bau ungs.plan und
{Richtung van oben nach unten und Steuerung durch Zeitschaltuhren), GrliﬂDOl'dﬂUﬂgsplan zum
Als Leuchtmittel sind maglichst LED-Lampen, deren iot ™ E T hid
UV- und Blaulichtantail im Lichtshektrum gering ist, | Bauqeblet Wirtsécker Il
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zu verwenden.

17. Um mogliche Verluste ven Brutmoglichkeiten fur Hohlenbriter
und Wochenstuben fir Flederméuse auszugleichen, ist auf jedam
Grundstiick bis spatestens ein Jahr nach der Nutzungsaufnahme
ein Nistkasten sowie ein Fledermauskasten anzubringen.
Zusdtzlich sind in den zu erhaltenden Gehdlzen ebenfalls 30
Nistkasten fir Hohlenbriter und Fledermause anzubringen.




