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Marktgemeinde Wiesenttal (Landkreis Forchheim

Bebauungsplan "Weingarten” in Streitberg

I. Verbindliche Festsetzungen (nach PlanzeichenV0 1981)

1.0

1.1-3

2.0

2-5

2-7

2.8

3.0

Art der baulichen Nutzung

(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BBauG, sowie § 1 - 11 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet
(§ & BauNv0)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9, Abs. 1, Nr. 1 BBauG, § 16 BauNV0)

GeschoBfléchenzahl (§ 19 BauNvo)
GFZ bei Z II max.

Grundfldchenzahl (§ 20 BauNVO0)
GRZ bei Z II max.

Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze (Z),
wobei das zweite VollgeschoB nur als ausge-
bautes Dachgeschol zuldssig ist.

Hohenlage EFOK: bergseits + 15 cm iiber Gelénde.

Dabei diirfen Abgrabungen und Auffiillungen je-
weils hochstens 50 cm betragen.

Bauveise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNV0)

Offene Bauweise
Nur Eingelhduser zuldssig

Baugrenze

Bei Garagen, Nebengebiuden und nicht geneh-
migungspflichtigen Bauwerken konnen Ausnahmen
unter Einhaltung der Abstandsflédchen nach
Art. 6, 7 BBO gestattet werden. Bei mehr-
gliedrigen Garagen jedoch einheitliche Ge-

staltungsweise.

W)

0,6

0,3

Il

8.0

13.0

13.2.1

13-2o2

Verkehrsflachen
(§ 9, Abs. 1, Nr. 11 und Abs. 6 BBauG)

Straenverkehrsflédchen

StraBenbegrenzungslinie AL el

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

(§ 9, Abs.1, Nr. 13 und Abs. 6 BBauG) o I P

Entw.Kanal NW 200 - 250

unterirdisch

Grinflachen

(§ 9, Abs. 1, Nr. 15 und Abs. 6 BBauG)

private Griinflachen Privat

Planungen, Nutzungsregelungen und Maflnahmen zum

Schutz,zur Pflege und zur Entwicklung der Land-
schatt (§ 9, Abs. 1, Nr. 20, 25 und Abs. 6 BBauG)

Flidchen fiir das Anpflanzen und fiir die Erhaltung
von Gehdlzen (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 und Abs. 6 BBauG)

Die im gzugehdrigen Landschaftsplan 1:200 erfafiten
Altbestinde an Nadel~- und Laubh6lzern sind zu er-

halten.

Von den Anliegern neu anzulegende Gruppenpflan-
zungen sind mit standortgerechten Geholzgesell-
schaften, z.B. Stieleiche, Hainbuche, Salzweide, Badume
Eberesche, Hasel, Hartriegel, Liguster, Schnee-
ball, Hundsrese, Holunder, Obstgeholze auszu- .

fiihren. Strédaucher

Zum Schutze des anliegenden Waldes sind bei
offenen AuBenkeminen Verrichtungen zur Ver-
hinderung von Funkenflug anzubringen.

Offenes Grillfeuer und Verbrennen von Unrat,

auch Laub, ist nicht gestattet.

15.0

15.3

15.8

15.12

15.13

15.14
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Sonstige Planzeichen -

Umgrenzung von Flédchen fiir Nebenanlagen,
Stellpldtze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen (§ 9, Abs. 1, Nr. 4 und 22 BBauG)

Zweckbestimmung: Garagen

Fléchen, die von der Bebauung freizuhal ten
sind
(§ 9, Abs. 1, Nr. 10 und Abs. 6 BBauG)

Sichtdreiecke sind von jeder sichtbe-
hindernden Nutzung und Bepflanzung frei-

zuhalten.

Einfriedigungen, Stréucher und Hecken
diirfen eine Hohe von 0,80 m iiber StraBen~

oberkante nicht iiberschreiten.

Grenze des riaumlichen Geltungsbereiches
des Bcbauungspla#es (§ 9, Abs. 7 BBauG)

i
!
Abgrenzung untersdchiedlicher Nutzung (Waldgrenze)

(§ 1, Abs, 4, § 16, Abs. 5 BauNVQ)

Baum-Fallbereich, von jeder Bebauung freihaltenm,
Grundstiickseigent. F1.Nr. 265 (alt 270/2) ver-
pflichtet, Fichten am Rande des Waldes nicht

iiber 15 m hochwachsen zu lassen.

.......................

16.0

16.1

16.2

16.3

Ortliche Beuvorschriften

(§ 9, Abs. 4 BBauG i.V.m. Art.91 BayBO)

Dachgestaltung:

Die Déacher sind als Satteldidcher

auszubilden, Dachneigung = 500.

Als Dachdeckung sind naturrote

Ziegel oder rote Betondachstieine T |

o W7 it
i Yo

W 272 N\ 227\ 72 N\ 2

Y
A2

zu verwenden.

4
262 13,00 | 275/ 4,20

Die Breite (Liénge) der Dachgauben

darf 1,10 m nicht iberschreiten. Sie
miissen als Satteldachgauben ausgefiihrt
werden.

Kniestock ist nicht zugelassen.

Dachiiberstinde sind auf 25 em zu begrenzen.

Garagengestaltung:

Die Garagengruppe hat ein durchgehendes Sattiel-
dach, mit 50° Neigung und Ziegeleindeckung (rot)

zu erhalten. Der Baukidrper ist aullen zu putzen.

Einfriedigungens

Die Grundstiickseinfriedigungen an der vorderen
Grundstiicksgrenze (StraBenbegrenzungslinie) sind
als naturbelassene Lattenzdune mit senkrechter
Lattung auszufiihren. Anstelle dieser Zadune konnen
auch Hecken mit standortgerechten Geholzen vorge-
sehen werden. Jagerzidune oder Rangerzidune sind

ausgeschlossen.

Die Hohe der Zdune darf 1,0 m micht iiberschreiten.
Hoherwachsende Hecken miissen einen Abstand von mind.

0,5 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten.

Stiitzmauern sind nach Gelidndeerfordernis bis zu 70 cm
Hohe zuldssig. Dariiber ist zu béschen. Sie sind mit

Hangegewdchs zu hinterpflanzen.
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II. Hinweise und 2llgemeine Zeichenerkléarung

1.

Vorhandenes Wohngebﬁude

Vorhandene Wirtschaftsgebdude, un-

bewohnte Nebengebiude, Werksgebiude,

Garagen, usw.

Zu beseitigende bauliche Anln‘en

Flursticknummer

Vorhandene Grundstiicksgrenzen

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

Hohenschichtlinien
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Planvermerke auf dem Bebauungsplan:
a) Aufstellung beschlossen vom Gemeinderat in der Sitzung am .'3 <!.{43§§§i

Der Beschluf zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gem. § 2. Abs. 1
BBauG am . ,?:alzrfﬁ........ ortsiiblich bekanntgemacht.

Wleserg—;. . den 2% Jan. 1986
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b) Offentliche Darlegung und Anhérung nach § 2 a, Bs. 2 BBauG durchgefiihrt
durch Aushang vom .47 g3 3% bis 75 g¢ A3%e

Wiese 2 8. Feb, 1986
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Der Entwurfldea Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung ge-. § 2 a, Abs. 4
BBauG dffentlich ausgelegt vom .0‘2 .0.3.{".5!.87b15 einschl. 92.9% A3, 8;.2 auf
Grund des Auslegungsbeschlusses des Gemeinderates vom .ﬁ??.:(..?@ﬁ?. und
im amtl, Mitteilungsblatt und in der Gemeindekanzlei.
....yym..g%%ggg;i;;:;:zlLJk”l.Eﬂ]
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Bekanntma‘--

Bekanntmachung im amtl. Mi gsblatt und in der Gemeindekanzlei.
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e) Die Gemeinde Wiesenttal hat mit BeschluB des Gemeinderates vom éG?a(.ﬁ¢%$;

den Bebauun;solan gem. § 10 BBauG als Sat beschlgsesen.
wse%a@ o 10 Nov. 1387
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f) Des Landratsaz} Forchheim heéfgea Bebauungsplan mi : dosBiads
gem. § 11 BBauf (in Verbindung -der Verordnung vom 04.12.1973 - GVB1.
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g) Der genehmigte Bebauungsplan'ni&gBegbﬂndung liegt ab 53?”¢Q......E{ in

[ﬁﬁﬁ€.Q4Q'; ‘1 Ratbaes gem. § 12, Satz 1 BBauG zu jedermanns Einsicht aug.
Die Genehmigung ist am .7:%. /"3@.7ortsubhch durch M’qe'(".”’.sﬁf’.éf‘.’?...

bekanntgemacht worden.

Der Bphuuung«p]an ist damit nach § 12,SATZ 35 BBauG rechtsverbindlich.
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l. Birgermeister
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