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Dorferneuerung Muggendorf - Vorbereitungsplanung 
Bewertung Ortsräumliche Planung 

 

  

Bestand/Bewertung 
Bebauungs- und 
Nutzungsstruktur 

+ - Potenzial 

① Ortseingang 
 • Kein klar wahrnehmbarer Ortseingang 

im westl. Bereich, entlang der 
Bundesstraße B470, durch 
zersiedelte Siedlungsstruktur  
 

• Verbesserung der Wahrnehmung des 
westl. Ortseinganges 

② Siedlungsbereich 
Ortskern 

• Historisch gewachsener und 
städtebaulich prägender Ortskern mit 
dorftypischer Struktur 

• Z.T. schlechter baulicher Zustand mit 
hohem Investitionsstau 

• Sanierungs- und Modernisierungs-
bedarf im älteren Gebäudebestand 

• Wohngebäude ohne private 

Freiflächen (Gärten etc.) u. Stellplätze 

 

• Erhalt und Weiterentwicklung 
ortsbildprägender Strukturen und 
Nutzungen im Ortskern 

• Aufwertung der baulichen und 
funktionalen Attraktivität der Ortsmitte 

• Neuordnung durch Umnutzung bzw. 

Rückbau nicht mehr benötigter 

landwirtschaftlicher Nebenanlagen 

 

③ Siedlungsbereiche 
Lindenberg und 
Schmieds Berg 

• Z.T. gewachsene Siedlungsstruktur 
entlang der Bergstraßen mit dörflicher 
Nutzungsmischung (Wohnen, 
Gewerbe, Landwirtschaft)  

• Z.T. schlechter baulicher Zustand mit 
hohem Investitionsstau  

• Sanierungs- und Modernisierungs-
bedarf im älteren Gebäudebestand 

• Ungeeignete Erschließung für 
Gewerbe und Landwirtschaft 

• Wohngebäude ohne Freiflächen 

(Vorgärten, Gärten etc.) u. Stellplätze 

 

• Neuordnung durch Umnutzung bzw. 
Rückbau nicht mehr benötigter 
landwirtschaftlicher Nebengebäude 
und -anlagen (u.a. zur Schaffung von 
Wohnraum, Freiflächen, Stellplätzen) 

• Aufwertung der baulichen und  
funktionalen Attraktivität der 
Siedlungsbereiche 

④ Leerstand und 
Leerstandrisiko 

• Raum für Nach- und Umnutzungs-
möglichkeiten (Wohnen, Gewerbe, 
Versorgung und Gemeinbedarf) im 
baulichen Bestand vorhanden 
 

• Investitionsstau im Gebäudebestand 

• Zunehmender Leerstand und 
ausbleibende Sanierungsmaßnahmen 

• Private Eigentümer, die nicht an einer 
Nutzung ihrer leerstehenden 
Immobilien interessiert sind  

• Drohender baulicher Verfall ortsbild-
prägender Gebäude, und hierdurch 
Beeinträchtigung des Ortsbildes 
 

• Nachnutzung und Sanierung durch 
junge Familien und Zuziehende 

• Realisierung neuer und innovativer 

Nutzungskonzepte 

• Baubegleitende Beratungen 

• Leerstandsmanagement und 
multimodale Vermarktung 

⑤ Baulücken und 
Nachverdichtungs-
potenziale 

• Flächen für die Innenentwicklung zur 
Nachverdichtung für Gemeinbedarf, 
Wohn- und Gewerbenutzungen 
vorhanden  

• Fehlen verfügbarer Flächen mit 
Baurecht im Gemeindeeigentum 

• Private Eigentümer, z.T. nicht an 
einer baulichen Nutzung interessiert  

• Ungünstige Topografie 
 

• Städtebaulich geordnete 
Nachnutzung (Bebauungspläne der 
Innenentwicklung) 

• Baulückenmanagement und 
Vermarktung 

⑥ Wohnen 
• Wohnort in der fränkischen Schweiz, 

mit guter verkehrlicher Erreichbarkeit 
und einem attraktiven Wohnumfeld 

• Kein gemeindeeigenes Bauland 

• Wenig Bauland/Leerstände; private 

Grundstücke sind dem freien Markt 

zumeist nicht zugänglich 

• Ungünstige Topografie 

• Leerstands- und 

Baulückenmanagement 

• Städtebaulich gezielte 

Nachverdichtung im Bereich größerer 

Baulücken 

⑦ Gastronomie und 
Hotelwesen 

• Gastronomie und Hotelwesen mit 
Tradition, in einem touristisch 
bekannten und beliebten Wanderort   

• Gastwirtschaften als traditionelle Treff- 
und Kommunikationsorte für die 
örtliche Bevölkerung 

• Z.T. Überalterung und ungewisse 
Betriebsnachfolge 

• Sinkendes Angebot 

• Erhalt einer vitalen Gastronomie und 
Hotelwesens 

• Nach- und Umnutzung von langfristig 
nicht mehr haltbaren Einrichtungen  

• Erhalt und Neuinterpretation der 
Gastwirtschaften als örtliche Treff- 
und Kommunikationsorte 
 

⑧ Tourismus 
• Luftkurort mit touristischer Tradition  

• Lage in der fränkischen Schweiz 

• Startpunkt für Wanderungen in der 
fränkischen Schweiz 

• Z.T. sind touristische Infrastrukturen 
und Angebote (Gastwirtschaften, 
Minigolf, Kanutouren, Ski-Lift, 
Naturpark Infozentrum, …) vorhanden 

• Tourismus und die darauf 
aufbauenden Angebote sind z.T. 
saisonal begrenzt 

• Z.T. fehlen touristische Angebote und 
Infrastrukturen 

• Ausbau touristischer Infrastrukturen 
und Angebote (u.a. Rad- und 
Wandertourismus) 

• Erhalt der traditionellen 
Gastwirtschaften 

• Tourismus als Einnahmequelle 
erhalten und fördern zur Sicherung 
von Versorgungs- und 
Daseinsvorsorgeangeboten 
 

⑨ Gewerbe 
• Kleinere und größere Betriebe die zu 

einer stabilen Wirtschafts- und 
Arbeitsplatzsituation beitragen 

• Handwerks- und Gewerbebetriebe 
z.T. in zweiter Reihe bzw. an 
verkehrlich schlecht erreichbaren 
Stellen gelegen 

• Fehlende Flächen für 
Neuansiedlungen 

• Erhalt einer lebendigen Dorfmitte 
durch Nutzungsmischung 

• Behutsame Bereitstellung von 
Bauland für Betriebe durch 
Nachverdichtung in gering bebauten 
Siedlungsbereichen 
 

⑩ Daseinsvorsorge 
• Grundlegendes Versorgungs- und 

Dienstleistungsangebot vorhanden, 

• Versorgungsfunktionen auch für die 
umliegenden Ortsteile 
 

• Überalterung und ungewisse 

Betriebsnachfolge in der 

medizinischen Versorgung  

 

• Neue und innovative Nutzungsideen 
und Betreiberkonzepte zur Sicherung 
und Erhaltung von Versorgungs- und 
Daseinsvorsorgeangeboten 

⑪ Feuerwehrhaus 
• Freiwillige Feuerwehr im Bedarfsfall 

unmittelbar im Ort vorhanden 
• Gebäude mit begrenzten 

Räumlichkeiten 

• Keine Erweiterungsmöglichkeiten vor 
Ort vorhanden 

• Verkehrlich schlecht angebunden, 
sowohl im Hinblick auf innerörtliche 
als auch überörtliche Einsätze 
 

• Verlagerung des 
Feuerwehrstandortes 

• Umnutzung des bisherigen Gebäudes 
durch gemeindliche, soziale bzw. 
kulturelle Angebote 
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